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RECOMANDARI HOME STAGING
LOCUINTA LOCUITA / MOBILATA

NUME Proprietar. ..o NUME a8ENT.. it e

Adresa proprietate

Telefon agent

Telefon proprietar. ... e e

Atunci cand te pregatesti sa pui o casa la vanzare, aceasta devine un produs. La fel ca orice alt produs de
pe rafturile magazinului, o casa de vanzare are beneficii, plusuri si minusuri si concureaza cu alte produse
similare din piata.

Pentru a obtine un avantaj competitiv pe piata, este esential ca proprietatea ta sa se prezinte mai bine
decat orice alta oferta concurenta.

Uneori este dificil sa te gandesti la casa ta ca la un un simplu produs, dar ajuta sa gandesti astfel pentru a
putea obtine cel mai bun pret si a o vinde intr-o perioada de timp rezonabila pentru tine.

OBSERVATII GENERALE

Stai la usa si priveste camera prin ochii unui cumparator. Ce observi?

[

Majoritatea covoarelor trebuie curatate. Daca este cazul, trimite-le la curatat profesional inainte de a
pune casa pe piata.

Parchetul — verifica daca prezinta probleme punctuale si incearca sa le rezolvi; verifica plinta: daca este
deteliorata mai bine o inlocuiesti.

Verific toate corpurile de iluminat. Functioneaza corect? Inlocuieste toate becurile arse. Fii atent la
holuri si colturi intunecate si mareste puterea becurilor din acele zone.

Asigura-te ca exista lampi cu becuri adecvate in colturile intunecate, care sunt aprinse in timpul
vizionarilor.

Repara si revopseste crapaturile din pereti si tavane.

Repara sau inlocuieste intrerupatoarele si placutele defecte. Curata toate zonele murdare din jurul
acestora.

Redu numarul de perne de pe canapele la zero sau doud. Indepérteaza toate péturile.

Uitd-te cu atentie la plantele de apartament. Tn cele mai multe cazuri, acestea trebuie tdiate si/sau
reduse pentru a crea mai mult spatiu. Daca nu par sandtoase, scapa de ele.

Curata usile si ferestrele si asigura-te ca functioneaza corect. Daca garnitura este deteriorata la o
fereastra cu geam dublu, Tnlocuieste-o.

Pentru a crea mai mult spatiu, poate fi necesar sa scoti un scaun, o canapea extensibila sau alte piese
de mobilier.

Redu numarul sau elimina fotografiile de familie de pe rafturi si mese.

Redu numarul de tablouri de pe pereti la o singurd piesa mare sau un grup mic de trei, asigurandu-te
ca sunt la nivelul ochilor.

Fii atent la mirosuri, deoarece si cumparatorii sunt sensibili la ele! Mirosurile puternice de mancare,
fum, animale de companie sau mucegai vor indeparta cumparatorii. Daca exista o problema cu
mirosurile, rezolva cauza, foloseste deodorante de camera sau spray-uri si pdstreazd ferestrele

deschise pentru ventilatie.
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[1 Repara orice este spart pentru a arata ca locuinta este bine ingrijita.

[J  Nu ezita sd muti mobila dintr-o camera in alta. Un scaun in plus din sufragerie ar putea arata foarte
bine In dormitorul principal.

] 1n general, impacheteaza lucrurile mici. Ele creeazi dezordine.

LIVING

LI Aranjeaza canapeaua astfel incat sa nu para ca tocmai s-a ridicat cineva de pe ea si asigura-te ca este
curata. Elibereaza masuta de cafea, pastrand doar 2 sau 3 reviste poate si o vaza mica.

DINING

[] Elibereaza masa, cu exceptia unei piese centrale frumoase.

1 Indepérteaza fetele de masa.

(1 Tndepérteaza extensiile din masa pentru a face camera s3 pard mai mare.

[1 Daca scaunele suplimentare aglomereaza masa sau umplu colturile camerei, indeparteaza-le. Patru

sau sase scaune sunt suficiente.

BUCATARIE

[

O O

I R O A O

O O

intreab&-te: ,Fira ce pot trdi in perioada asta?” Curdtd blaturile, I3sand doar cateva obiecte pe care le
folosesti zilnic. Restul ar trebui sa fie depozitate.

Repara orice blat deteriorat.

Curata rosturile de gresie cu o solutie specoiala, daca sunt patate.

Indeparteaza magnetii, fotografiile si desenele copiilor de pe frigider. Dacd existd cateva obiecte
necesare, pune-le pe lateral.

Curatd aragazul, cuptorul si filtrele hotei.

Curata podeaua si mentine-o curatd pentru prezentari/vizionari.

Pastreaza chiuveta curata si goala.

Asigura-te cd robinetul functioneaza bine si nu picura.

Curatd totul de pe pervazul ferestrei. Curata fereastra, inclusiv tocul de termopan. La profilele albe,
inlocuieste piesele ingalbenite sau vopseste-le in alb.

Depoziteaza colectiile de farfurii sau alte obiecte care ocupa spatiu si distrag atentia cumparatorilor.
Goleste gunoiul regulat si muta vasele animalelor de companie pentru a nu deranja cumparatorii.

DORMITORUL PRINCIPAL

I I B

Fa patul zilnic.

Daca este necesar, cumpara o cuvertura noua.

Elibereaza noptierele si comoda, pastrand doar cateva obiecte necesare.

Depoziteaza cartile si revistele sub pat sau in alta parte.

Tine usile dulapurilor inchise. Daca ai un dulap tip "walk-in", mentine podeaua curata si fara dezordine.
Redu numarul sau elimina fotografiile de familie de pe noptiere si comode.

&

StangHomos



O StagedHo»me/S

DORMITOARE SUPLIMENTARE

in camerele copiilor, lasd doar un poster preferat deasupra patului.

Repara gaurile si vopseste peretii.

Asigura-te ca jucariile sunt depozitate si nu aglomereaza camera.

Daca sunt abtipilduri pe pereti sau dulapuri este de preferat sa renunti la ele

Culorile puternice ale peretilor (roz, bleu, portocaliu, verde) reprezinta un dezavantaj prin faptul ca nu
sunt general acceptate (chestiune de gust) si ca micsoreaza vizual camerele. Ar fi de prefetrat
revopsirea peretilor in alb sau intr-o nuanta foarte deschisa.

I R O A O

BAIE

Elibereaza politele, lasand doar cateva articole decorative (3-6) si pune restul in dulapuri.
Tnlocuieste sapunul uzat cu unul frumos, lichid.

Organizeaza prosoapele in 1-2 culori pale si agata-le frumos zilnic.

Elibereaza dusul si cada de toate lucrurile, cu exceptia unui sapun lichid si sampon.

Curatd sau inlocuieste perdeaua de dus.

Scapa de mucegai si pete, mai ales n zona dusului.

Inlocuieste capacele colorate si cele deteliorate de pe toaletd (alb) si tine capacul jos zilnic.
Evita covorasele mici si multe, folosind un covor mai mare in mijlocul baii.

I Y

Ascunde produsele de curatenie sub chiuveta sau scoate-le de la vedere.

BALCON

O

Aglomerarea de cutii si alte obiecte nefolosite pe balcon creaza imaginea unui spatiu insuficient

[1 Ideal este ca balconul sa fie folosit pentru relaxare si putem incerca pe cat posibil sa sugeram acest
lucru cu: o masuta cu 2 scaune / o bancheta / ghirlande lumini ambientale / plante. Sau putem
organiza un birou, mai ales daca privelistea exterioara este una placuta. De multe ori baconul ajuta in
decizia cumparatorilor de cumparare.

DEBARA

[1 Orice spatiu de depozitare, debara sau dulap este bine sa fie curat si organizat. Majoritatea are nevoie
sa vada si aceste spatii si in cazul in care solicita acest lucru este ideal sa vada acelasi grad de organizare
si curatenie ca in restul casei.

n concluzie, retine c3 orice mica reparatie, in ochii unui potential cumpéritor, poate fi perceputd ca o
lucrare majora, cum ar fi: Tnlocuirea usilor, parchetului sau altor elemente. O casa in culori neutre, fara
aglomeratie si personalizari excesive, 1i ofera cumpdratorului sansa de a se imagina traind acolo. Prin
urmare, este esential sa creezi un spatiu curat, ingrijit si cat mai neutru, pentru a facilita aceasta conexiune
emotionald. Astfel, vei maximiza sansele ca locuinta ta sa fie atractiva si sd se vanda rapid.
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LOCUINTA CU CURTE | EXTERIORUL

Prima impresie pe care un cumparator o are cand vede casa ta este esentiala. Traverseaza strada si
priveste-o prin ochii unui cumparator. Fii critic cu tine insuti. Ce vezi?

Priveste cu atentie usa de la intrare si detaliile casei. Acorda o atentie speciala acestui aspect, deoarece
aici cumparatorii vor avea prima oportunitate de a inspecta de aproape casa ta. Are nevoie de revopsire
sau re-lacuire? O intrare impecabila, cu un aspect ingrijit si in stare buna este una dintre cele mai ieftine
modalitati de a face o casa atragatoare.

VERANDE, TERASE SI BUCATARII DE VARA

[J Curata toate aleile si terasele si p astreaza-le curate

[l Deck-urile ar trebui spalate cu un Karcher cu presiune, vopsite sau lacuite daca au nevoie.

[1 Redu dezordinea de pe deck-uri, verande si terase, astfel incat sa parda mai mari. Elimina ghivecele
vechi, gratarele, carbunii, jardinierele, jucariile, materialele de constructie si mobilierul in exces.

[J Daca ai mobilier de exterior, creeaza un simplu ,colt de camerd” cu mobilier curat, care sa le
aminteasca cumparatorilor de utilitatea spatiului.

L]  Asigura-te ca iluminatul functioneaza

ACOPERIS, GARDURI

L] Curata toate resturile si muschiul de pe acoperis si din jgheaburi.
L] Daca sunt reparatii necesare vizibile este mai bine sa le rezolvi.
[1  Repara gardurile rupte si vopseste-le daca este necesar.

PEISAGISTICA

[1 Plantele sunt ca si copiii... cresc atat de repede! La inceput sunt mici si draguti, apoi par perfecti, iar
dintr-o data sunt atat de mari incat nu mai stim cum sa avem grija de ei! Nu poti sa-ti tunzi copiii, dar
iti poti tunde plantele. Daca au nevoie, fa-o acum.

[1 Grebleaza sipliveste straturile de flori. Daca este posibil, intinde un strat nou de mulci, cum ar fi scoarta
decorativd, ace de pin, pietris sau roca vulcanica pentru a finaliza amenajarea peisajului.

[ Tndepérteaza si, daci este necesar, inlocuieste toate plantele moarte.

[1  Tunde gazonul si pastreaza-l tuns saptamanal in sezonul de crestere.

CURTEA DIN FATA

1

[] Vegetatia ta a acoperit casa? Aminteste-ti: ,Nu poti vinde ce nu se vede!” Tunde toate tufisurile pana
la nivelul ferestrelor care blocheaza lumina sau vederea din ferestre.
[]  Muta toate jucdriile copiilor in curtea din spate.

[J Curdtd si maturd aleile pavate. Grebleaza, pliveste sau adauga pietris pe alei.

&
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CURTEA DIN SPATE

1 TIndepérteaza orice obiecte suplimentare din curte, cum ar fi unelte, grimezi de lemne sau piese auto.
[]  Jucariile copiilor ar trebui sa fie intr-o singura zona din curtea din spate.
[l Daca exista piscina, asigura-te ca este curatata sau macar acoperita.

GARAJUL

[1 Garajele ar trebui curatate si organizate. Daca trebuie sa folosesti o parte sau intregul garaj pentru
depozitare, este in regula, dar pastreaza-l ordonat.
[1 Tine intotdeauna usile garajului inchise cat timp casa ta este pe piata.

O

Daca nu folosesti garajul pentru depozitare, pastreaza masinile in garaj si nu in alee.
[J  Muta produsele foarte mari de genul barci sau rulote intr-un spatiu de depozitare sau la un vecin, pana
cand casa ta se vinde.

in concluzie, exteriorul casei este la fel de important ca interiorul atunci cand vine vorba de a atrage
potentiali cumparatori. O curte bine intretinutd, cu un peisaj curat si organizat, creeaza o prima impresie
favorabila si 1i ajuta pe cumpadratori sa-si imagineze cum ar putea folosi spatiul. Orice mica reparatie sau
detaliu neglijat la exterior poate da impresia ca intreaga proprietate necesita atat lucrari mari, cat si
intretinere costisitoare. Asigura-te ca totul este curat, ingrijit si cat mai atractiv pentru a maximiza sansele
unei vanzari rapide si de succes.
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